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Titolo I - DISPOSIZIONI GENERALI

Art.1 Elaborati del P.1.

11 Piano degli interventi (PI), ¢ composto dai seguenti elaborati:
-Tav. 1 Intero territorio Comunale scala 1:5.000
-Tav.1 A Valenza Ambientale scala 1:5.000

-Tav. 1S Individuazione delle aree a Standard scala 1:5.000

- Tav.2A  Zone significative scala 1:2.000
- Tav. 2B Zone significative scala 1:2.000
- Tav. 2C Zone significative scala 1:2.000
-Tav. 2D Zone significative scala 1:2.000
- Tav. 2E  Zone significative scala 1:2.000
- Tav. 2F Zone significative scala 1:2.000
- Tav. 2G Zone significative scala 1:2.000
- Tav.2H Zone significative scala 1:2.000
-Tav. 2l Zone significative scala 1:2.000

- E1 - RELAZIONE PROGRAMMATICA E VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO
- E2 - NORME TECNICHE OPERATIVE E REPERTORIO NORMATIVO

- E3 — PRONTUARIO DELLA MITIGAZIONE AMBIENTALE

- E4 - REGISTRO DEI CREDITI EDILIZI

- E5 — SCHEDE NUCLEI RURALI IN ZONA AGRICOLA

- E6 — SCHEDE EDIFICI PRODUTTIVI IN ZONA AGRICOLA NON PIU FUNZIONALI DI NUOVA
INDIVIDUAZIONE

- E7 — AGGIORNAMENTO SCHEDE N.5-15-28 EDIFICI RURALI INDIVIDUATI AI SENSI DELL’EX
ART. 10 L.R. 24/85.

- E8 - AGGIORNAMENTO SCHEDA N. 12 CENTRO STORICO

STUDIO AGRONOMICO

- ELABORATO 01: “INDIVIDUAZIONE DELLE AZIENDE AGRICOLE”

- ELABORATO 02: “INDIVIDUAZIONE DEGLI ALLEVAMENTI INTENSIVI”
- ELABORATO 03: “RELAZIONE AGRONOMICA”

STUDIO DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA

- VCI - VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA

VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

~ VAS Rl — VERIFICA DI ASSOGETTABILITA’ ALLA VAS (D.LGS 4/2008 ART. 12 E D.G.R.
1717/2013)
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- VAS R2 - VERIFICA DI ASSOGETTABILITA’ ALLA VAS (D.LGS 4/2008 ART. 12 E D.G.R.
1717/2013) — ELENCO AUTORITA’ COMPETENTI IN MATERIA AMBIENTALE

- VINCA 1 - DICHIARAZIONE DI NON AVVIO PROCEDURA DI VINCA D.G.R N. 1400/2017 —
ALLEGATOE

- VINCA 2 — DICHIARAZIONE DI NON AVVIO PROCEDURA DI VINCA D.G.R N. 1400/2017 —
RELAZIONE TECNICO CARTOGRAFICA

- VINCA 3 — DICHIARAZIONE DI NON AVVIO PROCEDURA DI VINCA D.G.R N. 1400/2017 —
MODELLO DI INFORMATIVA

- SCHEDA ISTANZA
QUADRO CONOSCITIVO:
CD CONTENENTE LA BANCA DATI ALFANUMERICA E VETTORIALE

Fanno parte integrante della presente variante al PI anche i seguenti elaborati del PRG previgente che
vengono interamente riconfermati:

- S1 - SCHEDE D'INTERVENTO AI SENSI ART. 4 L.R. 24/85 - Allegato B
- S2 - SCHEDE EDIFICI DI INTERESSE ARCHITETTONICO AMBIENTALE
- S3 - FABBRICATI NON PIU' FUNZIONALLI alle esigenze del fondo agricolo (Art. 4 -2°c. - L.R. 24/85)

Art.2 Definizioni urbanistiche

1. Superficie territoriale (ST): Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento di
trasformazione urbanistica. Comprende la superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi
comprese quelle esistenti.

2. Superficie fondiaria (SF): Superficie reale di una porzione di territorio destinata all’uso edificatorio.
E’ costituita dalla superficie territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle
esistenti.

3. Indice di edificabilita territoriale (IT): Quantita massima di superficie o di volume edificabile su una
determinata superficie territoriale, comprensiva dell’edificato esistente.

4. Indice di edificabilita fondiaria (IF): Quantita massima di superficie o di volume edificabile su una
determinata superficie fondiaria, comprensiva dell’edificato esistente.

5. Carico urbanistico (CU): Fabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato immobile o
insediamento in relazione alla sua entita e destinazione d’uso. Costituiscono variazione del carico
urbanistico Iaumento o la riduzione di tale fabbisogno conseguenti all’attuazione di interventi
urbanistico-edilizi ovvero a mutamenti di destinazione d’uso.

6. Dotazioni territoriali (DT): Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico e ogni
altra opera di urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-economica e
territoriale) prevista dalla legge o dal piano.

7. Sedime: Impronta a terra dell’edificio o del fabbricato, corrispondente alla localizzazione dello stesso
sull’area di pertinenza.

8. Superficie coperta (SC): Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del profilo esterno
perimetrale della costruzione fuori terra, con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a 1.50 m.

9. Superficie permeabile (SP): Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di pavimentazione o di
altri manufatti permanenti, entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere
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10.

1.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

naturalmente la falda acquifera.

Indice di permeabilita (IPT/IPF): Rapporto tra la superficie permeabile e la superficie territoriale
(indice di permeabilita territoriale) o fondiaria (indice di permeabilita fondiaria).

Indice di copertura (IC): Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria.

Superficie totale (ST): Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra, seminterrati ed interrati
comprese nel profilo perimetrale esterno dell’edificio.

Superficie lorda (SL): Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel profilo perimetrale esterno
dell’edificio escluse le superfici accessorie.

Superficie utile o superficie netta di pavimento (SU o SNP): Superficie di pavimento degli spazi di
un edificio misurata al netto della superficie accessoria e di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di
porte e finestre.

Superficie accessoria (SA): Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere di
servizio rispetto alla destinazione d’uso della costruzione medesima, misurata al netto di murature,
pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre.

La superficie accessoria puo ricomprendere, per esempio:

i portici e le gallerie pedonali;
- 1ballatoi, le logge, i balconi e le terrazze;

- le tettoie con profondita superiore a m. 1.50; le tettoie aventi profondita inferiore a m. 1.50 sono
escluse dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie utile;

- le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al primo piano fuori terra e i relativi corridoi di
Servizio;

- 1 sottotetti accessibili e praticabili per la sola porzione con altezza pari o superiore a m. 1.80, ad
esclusione dei sottotetti aventi accesso diretto da una unita immobiliare e che presentino i requisiti
richiesti per i locali abitabili che costituiscono superficie utile;

- 1ivani scala interni alle unita immobiliari computati in proiezione orizzontale, a terra, una sola volta;

- spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle autorimesse che
costituiscono attivita imprenditoriale;

- le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in genere, i depositi, gli spazi comuni di
collegamento orizzontale, come ballatoi o corridoi. Gli spazi comuni di collegamento verticale ¢ gli
androni condominiali sono esclusi dal computo sia della superficie accessoria sia della superficie
utile.

Superficie complessiva (SC): Somma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria
(SC=SU+60% SA).

Superficie calpestabile: Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle superfici
accessorie (SA) di pavimento.

Sagoma: Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro considerato in
senso verticale ed orizzontale, ovvero il contorno che viene ad assumere 1’edificio, ivi comprese le
strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti superiori a 1.50 m.

Volume totale o volumetria complessiva: Volume della costruzione costituito dalla somma della
superficie totale di ciascun piano per la relativa altezza lorda.

Piano fuori terra: Piano dell’edificio il cui livello di calpestio sia collocato in ogni sua parte ad una
quota pari o superiore a quella del terreno posto in aderenza all’edificio

Piano seminterrato: Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.
29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

parte) a quella del terreno posto in aderenza all’edificio e il cui soffitto si trova ad una quota superiore
rispetto al terreno posto in aderenza all’edificio.

Piano interrato: Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore rispetto a quella del
terreno posto in aderenza all’edificio.

Sottotetto: Spazio compreso tra 1’intradosso della copertura dell’edificio e I’estradosso del solaio del
piano sottostante.

Soppalco: Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione di una
struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso.

Numero dei piani: E’ il numero di tutti i livelli dell’edificio che concorrono, anche parzialmente, al
computo della superficie lorda (SL).

Altezza lorda: Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano ¢ la quota del pavimento del
piano sovrastante. Per 1’ultimo piano dell’edificio si misura 1’altezza del pavimento fino all’intradosso
del soffitto o della copertura.

Altezza del fronte: L’altezza del fronte o della parete esterna di un edificio ¢ delimitata:

- all’estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza all’edificio prevista dal progetto; non
puo essere considerata maggiore di m. 0.50 rispetto alla quota di intersezione di intersezione
dell’edificio con il terreno allo stato precedente I’intervento di progetto.

- all’estremita superiore, dalla linea di intersezione tra il muro perimetrale e la linea di intradosso del
solaio di copertura, per i tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle strutture perimetrali, per le
coperture piane..

Altezza dell’edificio: Altezza massima tra quelle dei vari fronti.

Altezza utile: Altezza del vano misurata dal piano di calpestio all’intradosso del solaio sovrastante,
senza tener conto degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi soffitti inclinati o curvi, I’altezza
utile si determina calcolando l'altezza media ponderata.

Distanze: Lunghezza del segmento minimo che congiunge 1’edificio con il confine di riferimento (di
proprieta, stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito urbanistico, ecc.), in modo
che ogni punto della sua sagoma rispetti la distanza prescritta

Volume tecnico: Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a contenere ed a
consentire l'accesso alle apparecchiature degli impianti tecnici al servizio dell’edificio (idrico, termico,
di condizionamento e di climatizzazione, di sollevamento, elettrico, di sicurezza telefonico ecc.).

Edificio: Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al suolo, isolata da
strade o da aree libere, oppure separata da altre costruzioni mediante strutture verticali che si elevano
senza soluzione di continuita dalle fondamenta al tetto, funzionalmente indipendente, accessibile alle
persone ¢ destinata alla soddisfazione di esigenze perduranti nel tempo.

Edificio unifamiliare: Per edificio unifamiliare si intende quello riferito ad un’unica unita immobiliare
urbana di proprieta esclusiva, funzionalmente indipendente, che disponga di uno o piu accessi autonomi
dall’esterno e destinato all’abitazione di un singolo nucleo familiare.

Pertinenza: Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalitd e complementarieta rispetto alla
costruzione principale, non utilizzabile autonomamente e di dimensioni modeste o comunque rapportate
al carattere di accessorieta.

Balcone: Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in aggetto,
munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o piu locali interni.

Ballatoio: Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, ¢ anche in aggetto, che si sviluppa lungo
il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito di ringhiera o parapetto.
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

Loggia/Loggiato: Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un fronte,
munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o piu vani interni.

Pensilina: Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali esterne di un edificio ¢
priva di montanti verticali di sostegno.

Portico/Porticato: Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o
pilastri aperto su uno o piu lati verso i fronti esterni dell’edificio.

Terrazza: Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzato a copertura di parti dell’edificio, munito
di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o piu locali interni.

Tettoia: Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura discontinua,
adibita ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

Veranda: Locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o portico,
chiuso sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti € impermeabili, parzialmente o totalmente
apribili.

Art.3 Utilizzazione degli indici

Non concorrono al calcolo dei volumi come sopra determinati: il volume delle murature, dei solai, di
eventuali scale interne e/o corpi scale, delle parti interrate, nonché dei sottotetti non abitabili con altezza
media inferiore ai m. 1.80.

In sede di S.U.A. ai fini del calcolo degli standard urbanistici, il volume edificabile andra maggiorato
del 15%.

Non contribuiranno alla formazione delle volumetrie e delle superfici: i volumi tecnici e 1 locali non
abitabili collocati al di sopra delle linee di gronda. Tali elementi dovranno ugualmente essere valutati,
considerati e risolti come costitutivi a livello di progettazione architettonica e quindi integrati
all’edificio a cui appartengono.

Non saranno valutati ai fini dell’applicazione degli indici volumetrici o di superficie: i portici di
qualunque altezza o profondita, (pubblici o di uso pubblico) nonché i garages realizzati al fine del
soddisfacimento degli standards ex art. 18 L. 1150/1942, i portici privati di edifici uni e/o bifamiliari
aventi una dimensione e con un massimo di mq. 30, le logge fino alla profondita di m. 1.50, i bow-
windows, i camini, gli abbaini, i terrazzamenti emergenti, le tettoie e le pensiline fino a m. 1.50, 1 gazebi
scoperti, le parti coperte purché pubbliche o di uso pubblico, i pergolati, e in generale, tutti gli elementi
costituitivi di uno specifico disegno urbano o di zona.

Tale norma risultera applicabile quando gli elementi citati non risultino predominanti, ma funzionali ¢
subordinati all’edificio o agli edifici principali per le quantita misurate secondo il presente articolo al
25% delle volumetrie conteggiabili escludendo quindi i volumi del punto precedente del presente
articolo; ¢ ammessa [’applicazione della presente norma anche negli interventi diretti,
indipendentemente dalle previsioni di P.I. o di strumento attuativo.

Agli effetti della determinazione del volume deve essere computato anche il volume dalle costruzioni
esistenti che vengono conservate.

Art4 Tipologie edilizie e caratteri degli interventi — Prescrizioni Particolari

Gli elementi espressi nei grafici 1:2000 sono indicativi per forme, dimensioni e ubicazione.

Dovranno, in ogni caso, essere mantenute nelle soluzioni architettoniche le tipologie rappresentate,
anche se liberamente interpretabili; eventuali variazioni ai tipi edilizi, dovranno risultare da specifica
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analisi sulle componenti delle zone e delle aree limitrofe, ed essere codificate nello strumento
urbanistico attuativo.
a) Conseguente all'antica

il tipo edilizio e le soluzioni formali e distributive dovranno ispirarsi, con particolare attenzione per gli
allineamenti planoaltimetrici e per la prosecuzione degli elementi caratterizzanti, alle preesistenze
limitrofe; sono ammesse interpretazioni filologiche e ridisegni complessivi delle forme proposte dal
P.R.G. in conseguenza di dettagliate analisi preliminari alla proposta. Altezze da determinarsi in
funzione di quelle degli edifici esistenti e planimetrie massime entro i limiti grafici di P.I. Volumetrie da
quantificarsi come risultato dei parametri precedenti.

b) Isolata o unifamiliare

tipi edilizi per i quali verranno applicate le norme generali di zona o le prescrizioni di strumento
urbanistico attuativo; sono sempre ammessi gli accorpamenti in bifamiliari o a schiera delle volumetrie
risultanti, per un massimo di 4 unita contigue.

c) Bifamiliari

tipi edilizi a comparti verticali e/o orizzontali comuni: applicazione delle norme generali di zona o le
prescrizioni di strumento attuativo: sono sempre ammessi gli accorpamenti in schiere delle volumetrie
risultanti, con un massimo di 6 unita contigue.

d) Schiera

tipi edilizi determinati da unita architettoniche ripetute e continue (anche parzialmente); applicazione
degli indici di zona o le prescrizioni di strumento urbanistico attuativo.

¢) In linea, a cortina, a corte

edifici continui, con numero di piani prescritto in sottozona, o nello strumento urbanistico attuativo.
Caratterizzati da elementi di connessione fisica tra le parti del complesso.

Edificazione con intervento preventivo secondo gli indici di P.I.

Edificazione diretta con adeguamento agli allineamenti, altezza dei piani fuori terra (emergenti dalla
strada piu alta) come indicato in repertorio.

f) A blocco

tipi edilizi risultanti dalla applicazione di zona o sottozona, costituenti complessi prevalentemente
polifunzionali (residenza, commercio, uffici) isolati o connessi ad altre tipologie.

g) Piazze pedonali

Tali spazi sono destinati prevalentemente ad uso pedonale e dovranno essere pavimentati, alberati e
attrezzati a seconda delle loro dimensioni; potranno assumere forme diverse da quelle indicate nei
grafici 1:2000 ferme restando le quantita di P.I.; in caso di progettazione o disposizioni comunali, una
quota pari al 30% potra essere destinata a parcheggio regolamentato.

h) Portici

Ove indicato con apposita grafia nella tavole di P.I. dovranno essere previsti, nel fronte degli edifici,
portici o altri elementi coperti di uso pubblico (gallerie, pensiline, ecc.) che si dovranno integrare con la
progettazione del fabbricati principale e con il contesto e le preesistenze limitrofe.

1) Passaggi coperti

Elementi pubblici, di uso pubblico o privati, da determinarsi contestualmente alla progettazione degli
edifici principali, con funzione e forme atte a consentire permeabilita tra spazi delimitati da edificazione
continua.

1) Interventi di arredo per le aree di pertinenza degli edifici residenziali
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I gazebi scoperti, i pergolati, i berceaux, anche se non costituiscono superficie coperta ai sensi del
precedente art. 4, debbono comunque rispettare le seguenti prescrizioni:

— distanza minima dai confini di proprieta: mt. 1.50

— altezza massima: mt. 3.00

— sup. max: 40% della superficie coperta

— sporto massimo delle travi: 0.50 mt.

— pendenza max: 5%

Sono sempre ammesse casette in legno nel rispetto del rapporto di copertura di cui sopra con una
superficie non superiore a mq. 10 ed una altezza non superiore a ml. 2.40.

Sono ammesse solo coperture ombreggianti (tele, tende, ecc.).
m) Indagine archeologica preventiva

Interessa le zone delimitate nelle tavole di P.I ove siano presumibili rinvenimenti di reperti archeologici
(strade del graticolato romano). Essa dovra verificare, attraverso le opportune documentazioni
storiche e gli eventuali scavi di assaggio, la presenza di elementi di rilevante interesse archeologico.

E’ fatto obbligo in caso si reperimento di materiale di interesse archeologico, sospendere i
lavori e comunicare il ritrovamento alle competenti autorita.

n) Indagine storica preventiva

In tutte le aree oggetto di Piano di Recupero o Piano Particolareggiato ¢ obbligatoria la
redazione di un’indagine storica preventiva, da allegare agli elaborati di cui all’art. 12 e 15
della L.R. 61/85.

0) Affossature Minori

Per quanto riguarda I’idrografia superficiale minore che assume una fondamentale importanza ai fini di
prolungare i tempi di corrivazione in occasione di eventi di piena, nella zona agricola individuata nel
P.R.G. ¢ vietata la chiusura o I’interramento dei fossi poderali; il tombinamento di tali affossature ¢
autorizzabile esclusivamente per consentire 1’accesso alle proprieta private e solo per il tratto
strettamente necessario per tale funzione, previo indispensabile nulla-osta idraulico del competente
Consorzio di Bonifica.

p) Monetizzazione standards

Si rimanda ai contenuti della D.C.C.n. 32 del 16/11/2016.

Art.S Compensazione ambientale delle aree soggette a trasformazione.

1. Le zone definite di nuova trasformazione del territorio rurale, ossia le aree che determinano un nuovo
consumo di SAU, devono soddisfare la prescrizione della Direzione Valutazione Progetti ed
Investimenti, contenuta al punto 2.3 del Parere n.58 del 27-03-2014, che cita: ... il Piano degli
Interventi dovra garantire la contestualita degli interventi previsti dal PAT in ambito urbano con
carattere di perequazione ambientale in ambito rurale.

2. In attuazione a tale prescrizione si dovranno adottare idonee misure di mitigazione/compensazione
visiva/acustica e atmosferica secondo la metodologia di compensazione della CO2.

3. Tale metodologia prevede di compensare in parte la CO2 emessa nella fase di gestione
dell’insediamento con un’idonea quantificazione di aree alberate (boschi, filari etc.) da realizzarsi con
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barriere vegetali e/o artificiali nelle zone a maggiore esposizione al rumore a seguito della valutazione
puntuale dei parametri di inquinamento dell'aria nella localizzazione di nuovi insediamenti.

4. Nel caso non fosse possibile attuare tale forma di compensazione in loco dovra essere realizzata in altre
aree comunali con preferenza all’interno della medesima ATO e nelle aree facenti parte della “rete
ecologia”.

5. 1l “progetto del verde” deve prevedere una analitica descrizione delle essenze arboree interessate,
essenze che devono essere compatibili con la specifica area. La sistemazione del “verde” dovra essere
evidenziata mediante uno specifico elaborato e dovra essere effettuato il calcolo della CO2 assimilata.
Si potra adottare uno o piu criteri fra i seguenti al fine di determinare la biomassa da impiantare. Sara
compito dell’Ufficio Tecnico Comunale la valutazione della congruita delle scelte proposte:

e I’indice di Riequilibro Ecologico nella misura di 1 albero ogni 10 mq di superficie coperta con un
minimo 3 specie arboree scelte tra le specie autoctone. Qualora la piantumazione prescritta non fosse
realizzabile per mancanza di aree a disposizione o per uno stato attuale gia interamente interessato da
alberature, il costo della piantumazione stessa sara monetizzato a cura degli Uffici Comunali e
versato al Comune per 1’esecuzione diretta in area disponibile; I’indice di Riequilibrio Ambientale
nei giardini privati (quelli pertinenti al lotto edificabile) dovranno essere progettati e realizzati
considerando che almeno un 30% dello scoperto risultante dalla eventuale massima edificazione sia
destinato alla messa a dimora di alberature tipiche del luogo ed a verde inerbito; alberate con essenze
d’alto fusto in ragione di 1 pianta ogni 2 posti auto. Qualora dette aree siano poste in aderenza a
confini di proprieta e/o a strade, il costo della piantumazione stessa sara monetizzato a cura degli
Uffici Comunali e versato al Comune per 1’esecuzione diretta in area disponibile;

e ’indice di Riequilibrio Paesaggistico per gli interventi in zone produttive soggette a ristrutturazione
urbanistica dovranno essere messe a dimora lungo la viabilita e 1 confini filari di alberature autoctone
ad alto fusto atte a mascherare e mitigare le aree nella misura di 0.5 alberi ogni 10 mq di superficie
coperta con un minimo 3 specie arboree scelte tra le specie autoctone.
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Titolo II - MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL P.I.

Art.6 Modalita di attuazione del P.I.

1. Il Piano degli Interventi si attua mediante:
- piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblica
1.A - Piano particolareggiato (P.P.)
1.B - Piano per I'Edilizia Economica Popolare (P.E.E.P.)
1.C - Piano per insediamenti Produttivi (P.L.P.)
1.D - Piano di recupero di iniziativa pubblica (P. di R. i. pu.)
- piani urbanistici attuativi di iniziativa privata
2.A - Piano di Lottizzazione (P.d.L.)
2.B - Piano di recupero di iniziativa privata (P. di R. i. pr.)
- Progettazione Unitaria

- Unita minime di intervento

- Accordi tra soggetti pubblici e privati ai sensi dell'art.6 L.R. 11/2004 o accordi di programma, ai
sensi dell’art.7 della L.R. 11/2004

- Comparti
- Interventi diretti

- Permesso di Costruire Convenzionato

Salvo le prescrizioni del P.I. sono sempre ammessi gli interventi singoli o di comparto:

a - sul patrimonio edilizio esistente .

b - come completamento, su parti del territorio gia dotate delle principali opere di urbanizzazione primaria e
secondaria (se non espressamente vietato da particolare norma di comparto o di zona).

Art.7 Piani Urbanistici Attuativi

1. 11 P.L definisce le zone ove l'urbanizzazione ¢ 1’edificazione sono soggette alla formazione di uno o piu
strumenti urbanistici attuativi (PUA).

2. Gl interventi di nuova urbanizzazione, ristrutturazione e/o riqualificazione urbanistica da sottoporre a
PUA, sono definiti secondo il principio perequativo di cui all’articolo 35 della L.R. 11/2004, e sono
attuati mediante la stipula di accordi pubblico-privati che definiscano le opere ed i servizi di interesse
pubblico collegati.

3. I PUA sono attuati dagli aventi titolo, anche mediante comparti urbanistici e relativi consorzi.

4. 1 Piani urbanistici attuativi vengono eseguiti nei modi previsti dalla Legge Regionale n.11 del
23.04.2011 e s.m.i..

5. L’organizzazione urbanistica va definita in sede di accordo, ferma restando la dotazione degli standard
primari minimi che dovranno essere definiti secondo quanto previsto al successivo art. 37;
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6.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

I dati dimensionali relativi all’indice territoriale, alle aree a verde e a parcheggio, nonché agli abitanti
teorici riportati nell’allegato Repertorio Normativo alle presenti NTO sono indicativi ed andranno
stabiliti in sede di accordo pubblico privato;

L’esecuzione degli strumenti urbanistici attuativi pud avvenire anche attraverso 1’uso di stralci
funzionali i quali devono dimostrare, mediante una progettazione preliminare estesa all’intera zona
edificabile, che lo stralcio medesimo non preclude la possibilita di realizzazione degli stralci successivi
sotto il profilo dell’accessibilita ai fondi, della corretta organizzazione e integrazione urbanistica, della
dotazione di aree a standard e dell’equa ripartizione dei diritti edificatori, € non genera limitazioni o
vincoli alle aree rimanenti.

Lo stralcio funzionale deve tuttavia essere accompagnato dalla redazione di un “Piano Guida”,
sottoscritto da tutti i proprietari, che individui una progettazione di massima dell’intero ambito.

La presentazione del progetto relativo ad uno o piu stralci funzionali ¢ subordinata alla preventiva
approvazione da parte della Giunta Comunale del Piano Guida.

Rispetto alla previsione del P.I. i P.U.A. possono:

— prevedere modificazioni del proprio perimetro con il limite massimo del 10% e trasposizioni di zona
conseguenti alla definizione esecutiva delle infrastrutture e attrezzature pubbliche previste in sede di
P.I., purché nel rispetto della capacita insediativa teorica dello stesso e senza riduzione delle
superficie per servizi;

— in presenza di proprieta dissenzienti all’interno dell’ambito soggetto a P.U.A., rappresentanti una
quota percentuale non superiore al 50% della superficie territoriale, sono ammessi ambiti di
intervento parziali rispetto all’intero perimetro a condizione che la nuova delimitazione non
comprometta la funzionalita delle diverse parti dell’intervento e non generi limitazioni o vincoli alle
rimanenti aree. La nuova delimitazione delle aree soggette a P.U.A. dovra essere comunque
accompagnata da un progetto unitario, complessivo dell’intero ambito soggetto a P.U.A., non
vincolante per le proprieta dissenzienti, che valuti i rapporti formali, dimensionali e funzionali di
tutte le aree ed interventi inclusi nel P.U.A. e che garantisca per tutte le proprieta interessate dal
P.U.A. medesimo un riparto perequato dei diritti edificatori e dei relativi oneri, indipendentemente
dalle destinazioni specifiche assegnate alle singole aree.

I P.U.A. devono obbligatoriamente prevedere una dotazione di aree a standard non inferiore a quanto
previsto al successivo art. 37.

I P.U.A. sviluppera le quantita globali (o percentuali, qualora non esteso all’intero perimetro
considerato dal P.R.C. e indicando, nel caso, le soluzioni progettuali per le parti non convenzionate)
stabilite per la zona o la sottozona.

Sviluppera, altresi, le tematiche e le tipologie previste dallo strumento generale (percorsi, parcheggi,
verde, caratteri dell’edificazione, ecc.).

Ogni P.U.A. dovra essere accompagnato da specifica normativa che fissi le caratteristiche, sia degli
elementi costruttivi degli edifici che degli elementi di disegno urbano, atti a conferire I’identita ed
omogeneita alla zona stessa.

Dovranno essere realizzate tutte le opere di urbanizzazione necessarie e di allacciamento anche se fuori
ambito di intervento, trattandosi di opere primarie.

I P.U.A. di iniziativa pubblica possono prevedere modifiche al P.I., con un limite massimo di aumento
del 15% in termini volumetrici e/o di superficie coperta relativamente ad alcuni parametri tecnici quali:

a) la densita massima territoriale o fondiaria;
b) I’indice massimo di copertura territoriale o fondiaria;

c) [Daltezza massima degli edifici;
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17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

d) lalunghezza massima delle fronti.
Modificazioni percentuali maggiori costituiscono variante al P.I..
I contenuti dei Piani urbanistici attuativi sono definiti dalla legislazione vigente.

Il procedimento di formazione, efficacia e varianti del P.U.A. ¢ quello previsto dall’art. 20 della L. R.
11/2004 e s.m.i.

Prima del rilascio del Permesso di Costruire inerente 1’esecuzione delle opere di urbanizzazione, dovra
essere presentato e approvato il progetto esecutivo delle stesse, completo dei nulla-osta degli Enti
erogatori dei servizi e del parere favorevole del competente Consorzio di Bonifica in merito alla
Valutazione di Compatibilita Idraulica (V.C.L).

Per i P.U.A. di iniziativa privata, I’esecuzione delle opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione,
come disciplinate dalla normativa vigente, non ricade nella disciplina degli appalti di lavori pubblici,
quando le opere da realizzare abbiano un valore pari o inferiore alla soglia comunitaria (5 milioni di
euro).

Sono sempre ammessi in diretta attuazione degli strumenti urbanistici generali, anche in assenza dei
piani attuativi dagli stessi richiesti, gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di cui alle lettere a), b),
¢) e d), dell’art.3 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 e s.m.i. “Testo unico
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia” e quelli di completamento su parti del
territorio gia dotate delle principali opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

Ai sensi dell’art. 16 della Legge 1150 del 17 agosto 1942, cosi come integrato dal Decreto-Legge 13
maggio 2011 n. 70, convertito in legge, con modificazioni, n. 106 del 12 luglio 2011, lo strumento
attuativo di piani urbanistici gia sottoposti a valutazione ambientale strategica non ¢ sottoposto a
valutazione ambientale strategica né a verifica di assoggettabilita qualora non comporti variante e lo
strumento sovraordinato in sede di valutazione ambientale strategica definisca 1’assetto localizzativo
delle nuove previsioni e delle dotazioni territoriali, gli indici di edificabilita, gli usi ammessi e i
contenuti piani volumetrici, tipologici e costruttivi degli interventi, dettando i limiti e le condizioni di
sostenibilita ambientale delle trasformazioni previste. Nei casi in cui lo strumento attuativo di piani
urbanistici comporti variante allo strumento sovraordinato, la valutazione ambientale strategica e la
verifica di assoggettabilita sono comunque limitate agli aspetti che non sono stati oggetto di valutazione
sui piani sovraordinati. I procedimenti amministrativi di valutazione ambientale strategica e di verifica
di assoggettabilita sono ricompresi nel procedimento di adozione e di approvazione del piano
urbanistico o di loro varianti non rientranti nelle fattispecie di cui al presente comma.

Ai fini di verificare se |’attuazione dei Piani Urbanistici Attuativi possa determinare effetti significativi
negativi sull’ambiente, gli stessi dovranno essere sottoposti, ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 152/2006, a
Verifica di Assoggettabilita fatte salve le fattispecie di esclusione di cui alla DGR 1717/2013.

In coerenza con il parere VAS n. 58 del 27 marzo 2014 la linea preferenziale individuata in ATO 02 a
ovest del capoluogo dovra essere sottoposta, ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs. 152/2006, a Verifica di
Assoggettabilita;

Nel caso di interventi soggetti a PUA, si dovra prevedere la messa a dimora di nuovi filari di alberi,
utilizzando prevalentemente le essenze di latifoglie caduche appartenenti alla vegetazione autoctona
della zona.
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Art.8 Piani Urbanistici Attuativi vigenti — Ambiti soggetti a perequazione.

1. Le aree di espansione previste dal previgente P.R.G., compresi gli ambiti soggetti a perequazione, gia
convenzionati al momento dell’adozione del P.1., sono integralmente confermati dal P.1.

2. Vengono inoltre riconfermate dal PI tutte le aree soggette a PUA per le quali siano stati presentati i
relativi progetti a condizione che gli stessi siano convenzionati entro il 31/12/2019.

Art.9 Progettazione unitaria

1. Indipendentemente dal tipo di intervento, diretto o indiretto, nelle aree delimitate dal perimetro di
progettazione unitaria, i progetti urbanistici ed edilizi svilupperanno proposte per l'intero perimetro,
indicato dal P.L; le scale di competenza saranno 1:500 per gli interventi urbanistici e 1:200 per gli
interventi edilizi.

2. Le previsioni non assoggettate, o assoggettabili, alle procedure di autorizzazione, convenzione,
concessione della prima fase, saranno recepite dall'Amministrazione che le considerera base per le
successive richieste e attivita edilizio-urbanistiche e quindi, elementi guida per la definizione di un
complessivo disegno urbano ed architettonico. Sono consentite lievi modifiche nelle perimetrazioni
fermo restando 1'impianto tipologico e la capacita edificatoria prevista.

Art.10 Unita minime di intervento

1. Nelle aree delimitate dal perimetro di U.M.L i progetti edilizi svilupperanno proposte per I’intero
perimetro indicato dal P.L.; le scale di competenza saranno 1:500 per gli interventi urbanistici e 1:100
per gli interventi edilizi.

2. I parametri di attuazione delle Unita minime di Intervento sono definiti dalla norme della rispettiva zona
di appartenenza.

3. La progettazione planivolumetrica (sc. 1:500) dovra individuare, all’interno di ogni singola U.M.IL. in
conformita alle indicazioni del P.I., le infrastrutture pubbliche e/o di uso pubblico da cedere
all’amministrazione o da vincolare ad uso pubblico.

4. L’organizzazione urbanistica prevista nelle tavole del P.I. ¢ indicativa e non vincolante.

5. L’esecuzione delle opere ¢ regolata da atto unilaterale d’obbligo.

Art.11 Accordi tra soggetti pubblici e privati

1. II Comune, oltre che per i PUA di cui all’articolo precedente, nei limiti delle competenze di cui alla L.R.
11/2004 e ss.mm.ii. pud concludere accordi con soggetti privati per assumere, nella pianificazione,
proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico. Tali accordi sono finalizzati alla
determinazione di eventuali previsioni aventi contenuto discrezionale in atti di pianificazione territoriale
ed urbanistica.

2. Nell’ambito del procedimento di formazione dello specifico PI, al fine di attribuire i diritti edificatori e
gli oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazioni territoriali sulle aree nelle quali sono previsti
interventi di nuova urbanizzazione o riqualificazione, I’Amministrazione Comunale pud prevedere
I’attivazione di procedure ad evidenza pubblica, cui possono partecipare i proprictari degli immobili
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nonché gli operatori interessati, per valutare le proposte di intervento che risultino piu idonee a
soddisfare gli obiettivi e gli standard di qualita urbana ed ecologico ambientali.

3. Gli accordi presentati verranno analizzati calcolando 1’indice di sostenibilita secondo la metodologia
stabilita dalla DGRV n. 1579 del 17.06.2008, indipendentemente dagli usi finali, pubblici o privati, che
verranno attribuiti alle sue diverse parti. E in ogni caso fatta salva la specifica valutazione
dell’ Amministrazione comunale sulla coerenza e sintonia della proposta con la programmazione
pianificazione.

4. Con deliberazione di Giunta Comunale n. 111/2017 sono stati approvati i criteri generali da applicare
agli accordi pubblico-privati la cui procedura si conclude con le forme e nei modi previsti dall’art. 6
della L.R. 11/04.

Art.12 Comparti

1. Il comparto urbanistico ¢ costituito dall’insieme degli immobili da trasformare appartenenti a piu
proprietari soggetti aventi titolo ad edificare, si attua mediante intervento unico ai sensi dell’art. 21 della
L.R. 11/04.

2. Nelle tavole di progetto sono individuati i perimetri dei comparti, i cui contenuti sono stabiliti da
apposita convenzione e sono quelli necessari ad un coordinamento degli interventi finalizzati alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione ivi previste.

3. I parametri di attuazione delle Unita minime di Intervento sono definite dalle schede edilizie di cui
all’allegato 1 allegata alle presenti NTO.

Art.13 Intervento diretto

Gli interventi diretti sono quelli ammissibili, mediante Permesso di Costruire o Segnalazione Certificata di
Inizio Attivita ai sensi del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., senza la preliminare approvazione di uno strumento
attuativo, su parti del territorio gia dotate delle principali opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

Art.14 Permesso di Costruire Convenzionato

Qualora le esigenze di urbanizzazione possano essere soddisfatte con una modalita semplificata, ¢ possibile
il rilascio di un Permesso di Costruire convenzionato ai sensi dell’art. 28 bis del DPR 380/2001.
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Titolo I1I: INSEDIAMENTI URBANI A CARATTERE STORICO
ARCHITETTONICO 0 DI PARTICOLARE PREGIO
ARCHITETTONICO-AMBIENTALE

Art.15 Zone territoriali omogenee A"

1. Sono le zone di centro storico di Villa del Conte (Capoluogo) - Abbazia - Sega.

2. Per tali zone valgono le norme adottate con Del. C.C. n. 24 del 10/3/1995 e approvate con D.G.R. n.
1872 del 27/05/1997.

Art.16 Al: Edifici isolati o complessi edificati di grande valore storico-ambientale

1. In queste zone sono inclusi gli edifici caratterizzati da particolari valori sotto i profili storico-ambientale
¢ monumentale e vincolati dalla Soprintendenza ai monumenti.

2. Gl interventi edilizi ammessi con le presenti N.T.A. sono limitati da eventuali norme restrittive previste
per ogni singolo edificio nello specifico Decreto Ministeriale di vincolo.

a) Indici e prescrizioni

In questa zona non sono ammesse nuove costruzioni, ¢ la quantitd volumetrica derivante
dall'inserimento dei lotti inedificati per I'allargamento del perimetro del Centro Storico.

Nell'area di pertinenza dell'edificio dovranno essere messe a dimora alberature tipiche del luogo con
il criterio dell'apertura di coni visuali, secondo le indicazioni ¢ le prescrizioni che I'Amministrazione
Comunale impartira.

b) Destinazioni d'uso ammesse

Oltre la residenza sono permesse alcune destinazioni compatibili, quali studi professionali, negozi e
attivita commerciali, ristorazione, ambienti destinati alle attivita culturali. Sara permesso il cambio di
destinazione d'uso nei volumi classificati come dipendenza o annessi, o in origine realizzati come
tali, quando fosse possibile, in tal modo, il recupero dell'edificio.

Le destinazioni d'uso devono essere compatibili con quelle dell'edificio principale.
¢) Vincoli esistenti

Vincoli paesaggistici, ai beni ambientali, architettonici, monumentali, e quelli posti dal P.I.
d) Prescrizioni particolari

Si deve tendere, secondo il grado di importanza dell'edificio, (classificabile attraverso l'analisi dello
stato di fatto da effettuarsi con lo strumento attuativo), non solo alla conservazione della sua
inscindibile unita formale e strutturale, ma anche alla valorizzazione dei suoi caratteri architettonici-
decorativi; debbono essere rispettati I'aspetto esterno, l'impianto strutturale tipologico architettonico
dell'intervento e delle parti decorative.

Per questi edifici e complessi sono valide tutte le norme di cui al D.Lgs. 42/2004.
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Art.17 A2: Edifici isolati o complessi edificati di interesse architettonico-ambientale

1. Vi si comprendono gli edifici all'interno del centro edificato che mantengono un ambito di pertinenza
dalle caratteristiche architettoniche ambientali di particolare interesse.

2. Sono differenziati, a seconda dell'appartenenza, in una delle seguenti classi:

Classe A, 2,1

Edifici di interesse storico e tipologico, particolarmente rilevante, aventi caratteri formali riconducibili
alla locale tradizione tipologica.

Classe A, 2,2

Edifici di puro interesse tipologico, integri nei loro caratteri emblematici o modificati in modo
reversibile.

Classe A, 2,3

Edifici di modesto interesse tipologico ma coerenti al contesto ambientale.

a) Interventi edilizi ammessi

Premesso che per i fabbricati eventualmente vincolati dalla Sovrintendenza ai Monumenti restano valide
tutte le Norme del D.Lgs. 42/2004, sono ammessi per gli edifici delle varie Classi i seguenti interventi:

Diretti
In ordine ai gradi di protezione di cui al successivo art. 44, sono ammessi i seguenti interventi:

a) risanamento conservativo: per tutte le classi compresi gli edifici ricadenti nella zona E senza
distinzione di classe.

b) restauro propositivo: per le Classi A, 2,1-A,2,2
¢) manutenzione ordinaria e straordinaria: per tutte le classi
d) ristrutturazione edilizia: per la Classe A, 2, 3

(La ristrutturazione edilizia riguardante esclusivamente opere interne di modeste entita, con il
mantenimento della destinazione d'uso residenziale, ¢ permessa anche per la Classe A, 2, 2).

b) Destinazioni d'uso ammesse

Quelle ammesse dal precedente articolo 16 comma 2, lett. b).
¢) Vincoli esistenti

Vincoli paesaggistici, ai beni ambientali ed architettonici o posti dal P.1.
d) Prescrizioni particolari

Per gli edifici di qualsiasi classe, inseriti entro perimetri di particolari comparti o ambiti edificatori, le
norme del presente articolo sono prevalenti rispetto a quelle della zona alla quale appartiene 1'ambito
medesimo. Nelle tavole di P.I. la perimetrazione delle zone A, 2 ove non fosse identificata, coincide con
il sedime dell'edificio stesso cosi come classificato.
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Titolo IV: AREE URBANIZZATE ED EDIFICATE IN TUTTA O IN MASSIMA

PARTE

Art.18 Zone B1: Parti del territorio totalmente o parzialmente edificate

Zone con prevalente destinazione residenziale urbanizzate, con indice territoriale attuale superiore a 1.5
mc/mq e superficie coperta superiore al 12.5% delle aree di pertinenza.

a)

b)

Destinazioni d’uso

Sono ammesse, con i limiti fissati per le singole sottozone e nelle quantita e ubicazioni fissate dal
Repertorio Normativo, le seguenti destinazioni:

— laresidenza di qualsiasi tipo;
— negozi, botteghe, mercati, chioschi, bancarelle, ecc.;
— studi professionali e commerciali;
- magazzini e depositi commerciali fino ad un massimo del 30% del volume ammissibile;
— attivita artigianali di servizio:
- la tipologia non sia in contrasto con quella delle abitazioni circostanti

— lattivita non rientri nell’elenco di cui al D.M. 05/09/1994 e non sia fonte di emissioni inquinanti
comunque nocive ai residenti

— ogni cambio di processo produttivo sia segnalato al Comune

— dimensioni massime mq. 250

— autorimesse pubbliche e private ¢ stazioni di servizio.
Interventi ammessi

b.1) Tipo a: Aumento volumetrico del 20% relativamente ai volumi esistenti e legittimamente
realizzati, alla data di adozione della presente Variante n. 1 al P.I. fino ad un massimo di mc 150 e
applicabile una sola volta;

b.2) Tipo b: E’ ammessa in genere, per gli edifici privi di valore ambientale, la possibilita di
demolizione con ricostruzione; in tal caso, per il lotto di pertinenza, dovra essere rispettato 1’indice di
edificabilita territoriale del repertorio aumentato del 20%. E’ sempre ammesso 1’accorpamento delle
volumetrie di lotti contigui.

E’ ammesso il riutilizzo delle preesistenze sempre nel rispetto dell’indice territoriale come sopra
definito, con possibilita di:

- aprire prese luce sulla falda di copertura, per il recupero dei sottotetti nei limiti e con le modalita
stabilite dalla L.R. 6 aprile 1999 n.12;

- riutilizzo dei corpi precari o aggiunti o delle superfetazioni, mediante omogeneizzazione dell’edificio
principale nel rispetto dell’indice di edificabilita.

Soluzioni diverse per quanto riguarda volumi e distanze sono ammessi solo attraverso Piano
Particolareggiato in cui sia evidenziata la validita delle scelte architettoniche.

Caratteri dell’edificazione

Conseguenti alle preesistenze limitrofe in armonia con la struttura ¢ le dimensioni del tessuto edilizio
esistente.
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c.1) Altezze

m. 11.00 (undici); comunque, indipendentemente dal numero di piani o dall’altezza massima consentita,
le altezze effettive dovranno risultare dallo studio per I’inserimento, dell’edificio o delle sue
modificazioni, nel contesto della zona e sottozona di appartenenza.

¢.2) Superfici coperte

Saranno determinate dallo studio planimetrico dell’area e dal sedime dell’edificio nel contesto di zona e
delle preesistenze - oltreché delle distanze da confini e strade e degli allineamenti di P.I.

Non si dovra comunque superare il 40% della superficie del lotto.

¢.3) Distanze

Le distanze da strade, confini ed edifici saranno da determinarsi nei seguenti modi:
- Da confini: m. 5.00.

Sono consentite distanze inferiori, fino a confine, con consenso terzi confinanti previa costituzione di
idoneo vincolo di inedificabilita fino alla distanza minima di m. 10.00 tra fabbricati registrato e
trascritto; i fabbricati che vanno realizzati nell’allineamento stradale possono svilupparsi fino ai
confini laterali di proprieta senza il consenso dei confinanti terzi.

- Da strade

Secondo allineamenti esistenti, o prescritti da P.I. ove perd non esistano tali prescrizioni la distanza
minima dovra essere pari a m. 5.00 e comunque nel rispetto del D.1. 1444/68 ¢ dal codice della strada.

- Tra fabbricati e corpi di fabbrica

Tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti: la semisomma delle altezze degli edifici con un
minimo di m. 10.00.

Nel caso - alla data di adozione del P.I. - esistessero fabbricati a distanza dal confine inferiore a m.
5.00, le nuove costruzioni dovranno comunque mantenere la distanza di m. 5.00 dal confine, mentre la
distanza tra le pareti finestrate di edifici antistanti dovra essere uguale o maggiore dell’edificio piu
alto, con un minimo di m. 10.00.

La distanza tra edifici puo essere ridotta a m. 5.00 nell’ipotesi che le pareti degli stessi, che si
fronteggiano, siano cieche. Nei corpi a pettine dello stesso edificio le distanze tra pareti non si
applicano fino a una profondita di m. 1.50.

Debbono comunque rispettarsi le distanze dai confini.

Sono ammesse distanze diverse purché in presenza di strumento urbanistico attuativo redatto ai sensi
u.c. art. 9 D.1. 1444/68 (P.P., oppure P. di L. con previsioni planivolumetriche).

Da corsi d’acqua

La distanza minima delle nuove costruzioni dai corsi d’acqua individuati nelle tavole di Piano ¢ di m.
10.00 dal ciglio esterno, per le recinzioni e le siepi la distanza da mantenere in tutti i casi ¢ di m. 4.00.

Gli ampliamenti possono essere concessi solo se non sopravanzano 1’esistente verso il fronte da cui ha
origine il rispetto con un minimo di m. 4.00 per i canali non arginati ¢ di m. 10.00 per quelli arginati.

Va comunque ottenuta specifica autorizzazione da parte dell’Ente Gestore (Consorzio di Bonifica o
Genio Civile).
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Titolo V: AREE PARZIALMENTE EDIFICATE E/O DI ESPANSIONE

Art.19 Zone C1: Aree residenziali di completamento

Zone con prevalente destinazione residenziale con indice territoriale attuale compreso tra 0,5 ¢ 1,5 mc/mq e
superficie coperta non inferiore a 7,5% dell’area di pertinenza.

a)

b)

Destinazioni d’uso

Sono ammesse, con i limiti fissati per le singole sottozone e nelle quantita e ubicazioni fissate dal
Repertorio Normativo, le seguenti Destinazioni Principali:

— laresidenza di qualsiasi tipo;
— negozi, botteghe, mercati, chioschi, bancarelle, ecc.;
— studi professionali e commerciali;
— magazzini e depositi commerciali fino ad un massimo del 30% del volume ammissibile;
— attivita artigianali di servizio:
- latipologia non sia in contrasto con quella delle abitazioni circostanti

— lattivita non rientri nell’elenco di cui al D.M. 05/09/1994 e non sia fonte di emissioni
inquinanti comunque nocive ai residenti

— ogni cambio di processo produttivo sia segnalato al Comune

— dimensioni massime mq. 250

— autorimesse pubbliche e private ¢ stazioni di servizio.
Interventi ammessi

b.1) Tipo a: Nuove edificazioni secondo le quantita predeterminate dei lotti inedificati tipo A o B
indipendentemente dalle dimensioni dell’area di proprieta; ¢ sempre ammesso 1’accorpamento delle
volumetrie di lotti tipo “A” o “B” o il loro utilizzo per I’ampliamento di edifici residenziali esistenti in
lotti contigui.

b.2) Tipo b: E’ ammessa in genere per gli edifici privi di valore ambientale, la possibilita di
demolizione con ricostruzione, in tal caso, per il lotto di pertinenza, dovra essere rispettato 1’indice di
edificabilita territoriale del repertorio aumentato del 20%, ¢ sempre ammesso 1’accorpamento delle
volumetrie di lotti contigui.

b.3) Tipo c¢: Aumento volumetrico del 20% per edifici uni o bifamiliari fino ad un massimo di 150 mc
relativamente ai volumi, esistenti ¢ legittimamente realizzati, alla data di adozione della presente
Variante n. 1 al P.I. ¢ applicabile una sola volta per unita abitativa.

b.4) Tipo d: Riutilizzo delle preesistenze con possibilita di:

- aprire prese luce sulla falda di copertura, per il recupero dei sottotetti nei limiti e con le modalita
stabilite dalla L.R. 6 aprile 1999 n.12;

- riutilizzare i corpi precari o aggiuntivi e le superfetazioni, mediante omogeneizzazione
dell’edificio principale nel rispetto dell’indice di edificabilita.

b.5) Tipo e: Secondo indicazioni grafiche (sedimi di ampliamento e sagome limite edifici) espresse
nelle tavole 1:2000 la volumetria ¢ quella derivante dal sedime indicato nella tavola moltiplicato per
1’altezza, purché ammessa dal Repertorio Normativo.
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¢) Caratteri dell’edificazione

Conseguenti alle preesistenze limitrofe.

c.1) Altezze

Quelle indicate per ogni sottozona del Repertorio Normativo.

¢.2) Superfici coperte

Saranno determinate dallo studio planimetrico dell’area e dal sedime dell’edificio nel contesto di zona e
delle preesistenze - oltreché delle distanze da confini e strade e degli allineamenti di P.I.

La superficie coperta massima non dovra, in ogni caso, superare il 30% del lotto.

¢.3) Distanze

Le distanze da strade, confini ed edifici saranno da determinarsi nei seguenti modi:

Da confini: m. 5.00 o minore nel caso di terzi confinanti, previa costituzione di idoneo vincolo di
inedificabilita fino alla distanza minima di m. 10.00 fra fabbricati registrato e trascritto.

Da strade

Secondo allineamenti esistenti, o prescritti da P.I. ove perd non esistano tali prescrizioni la distanza
minima dovra essere pari a m. 7.50 e comunque nel rispetto del D.I. 1444/68 e dal codice della
strada.

Tra fabbricati e corpi di fabbrica

Tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti: la semisomma delle altezze degli edifici con un
minimo di m. 10.00.

Nel caso - alla data di adozione del P.1I. - esistessero fabbricati a distanza dal confine inferiore a mt.
5.00, le nuove costruzioni dovranno comunque mantenere la distanza di mt. 5.00 dal confine, mentre
la distanza tra le pareti finestrate di edifici antistanti dovra essere uguale o maggiore dell’edificio piu
alto, con un minimo di mt. 10.00.

La distanza tra edifici puo essere ridotta a m. 5.00 nell’ipotesi che le pareti degli stessi, che si
fronteggiano, siano cieche. Nei corpi a pettine dello stesso edificio le distanze tra pareti non si
applicano fino a una profondita di m. 1.50.

Debbono comunque rispettarsi le distanze dai confini.

Sono ammesse distanze diverse purché in presenza di strumento urbanistico attuativo redatto ai sensi
u.c. art. 9 D.I. 1444/68 (P.P., oppure P. di L. con previsioni planivolumetriche).

Da corsi d’acqua

La distanza minima delle nuove costruzioni dai corsi d’acqua individuati nelle tavole di Piano ¢ di m.
10.00 dal ciglio esterno, per le recinzioni e le siepi la distanza da mantenere in tutti i casi € di m.
4.00.

Gli ampliamenti possono essere concessi solo se non sopravanzano 1’esistente verso il fronte da cui
ha origine il rispetto con un minimo di m. 4.00 per i canali non arginati ¢ di m. 10.00 per quelli
arginati.

Va comunque ottenuta specifica autorizzazione da parte dell’Ente Gestore (Consorzio di Bonifica o
Genio Civile).
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Art.20 Zone Cl1.1: Aree residenziali di completamento in fregio a viabilita esistente ed esterne ai
centri urbani

Sono nuclei assimilabili alle zone C1 che comprendono gli insediamenti realizzati lungo strade preesistenti,
dove coesistono edifici rurali tradizionali ed edifici residenziali di tipo urbano.

Il Permesso di Costruire ¢ subordinato alla realizzazione nonché alla cessione delle opere di urbanizzazione
previste e/o richieste con la stipula di un atto unilaterale d’obbligo.

a)  Destinazioni d'uso

e laresidenza di qualsiasi tipo;
e negozi, botteghe;
e uffici pubblici e privati;

e magazzini ¢ depositi commerciali, laboratori artigianali e di servizio limitatamente alle attivita che
non procurano rumori, fumi ed odori molesti, contrari all’igiene ¢ decoro di zona, € con un
massimo di 251 mgq. di superficie utile e me. 1001 di volume;

e attivita direzionali;
e Dbar, ristoranti;
e tutte le attrezzature pubbliche compatibili;

b)  Modi di intervento

b.1 Tipoa) sono sempre ammesse, per gli edifici esistenti, le destinazioni compatibili con la zona e gli
interventi di cui all’art. 3 lettere a, b, ¢, d, del DPR 380/2001, compreso il riutilizzo delle
preesistenze con possibilita:

e i riutilizzo dei corpi precari o aggiunti o delle superfetazioni, mediante accorpamento e
omogeneizzazione, nel rispetto delle volumetrie esistenti, purché autorizzate;

e per gli edifici con destinazioni non compatibili ¢ ammessa la sola manutenzione ordinaria
e straordinaria e la ristrutturazione edilizia limitatamente ad interventi di adeguamento
igienico sanitari e di sicurezza.

b.2 Tipob) nuova edificazione e/o ampliamento con intervento diretto, sui lotti inedificati individuati
dalle tavole di piano;

b.3 Tipoc) secondo la classificazione degli interventi sugli edifici esistenti quando questi risultino
numerati.

) Parametri edificatori

c.l Indice di edificabilita

c.la per ’edilizia esistente:

e ¢ sempre consentito, per gli edifici unifamiliari esistenti, intendendosi come tali anche quelli tra
loro accostati o sovrapposti (fino ad un massimo di due alloggi), un volume massimo, compreso
I’esistente, di mc. 800 per alloggio, oppure, in alternativa, I’ampliamento volumetrico del 20% fino
ad un massimo di mc. 150;

e ¢ ammesso un aumento di superficie ¢ di volume nei limiti, comprensivi dell’esistente, stabiliti
dall’art. 41 del P.T.R.C. (mq. 251 di superficie utile di calpestio, mc. 1.001 di volume, rapporto di
copertura < 0,50 mq./mq.), per i magazzini, i depositi commerciali, le attivita artigianali e di
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c.1b

c.2

c.2a

c.2b

c.3

servizio esistenti ed autorizzate, che non siano da bloccare o da trasferire, purché le caratteristiche
tipologiche e costruttive dell’esistente ¢ dell’ampliamento vengano armonizzate con 1’edilizia al
contorno;

e ¢ ammesso un aumento di superficie lorda del 20% per le attivita commerciali esistenti e
autorizzate alla data di adozione della variante n. 1 al PI e purché venga assicurata la dotazione di
aree a parcheggio;

e gli ampliamenti potranno essere concessi anche in piu soluzioni, nei limiti sopra riportati, e
comunque nel rispetto delle distanze e delle altezze previste nel presente articolo;

Nuove edificazioni secondo le quantita predeterminate dei lotti inedificati tipo A, B, C ¢ D
indipendentemente dalle dimensioni dell’area di proprieta; ¢ sempre ammesso I’accorpamento delle
volumetrie di lotti tipo “A”,“B”,”C” o “D” o il loro utilizzo per ’ampliamento di edifici residenziali
esistenti in lotti contigui. Nei lotti di nuova individuazione previsti dalla variante n. 1 al P.L
I’edificazione ¢ subordinata alla redazione dell’atto unilaterale d’obbligo ed al pagamento del
contributo straordinario secondo le modalita previste dai meccanismi negoziali approvati con DGC
n. 111 del 30/11/2017.

negli interventi di ricostruzione il volume da ricostruire puo essere incrementato del volume stabilito
per gli ampliamenti previsti di cui al presente articolo.

Distanza minima da strade e confini di proprieta

dalle strade:
e per le nuove costruzioni la distanza minima dalle strade ¢ di m. 10.00;

e per gli ampliamenti secondo il prevalente allineamento di fabbricazione precostituito con un
minimo di m. 10.00;

e in presenza di viabilita a fondo cieco a servizio di singoli edifici o di insediamenti va rispettata la
distanza di m. 5.00 dal confine stradale;

Nel rispetto delle distanze di cui sopra, nel caso di nuove costruzioni, ad eccezione degli ampliamenti,
si dovra assicurare un’area antistante di m. 5.00 da utilizzare per usi pubblici (allargamento stradale,
parcheggio, verde di arredo, sottoservizi, ecc.); qualora il P.I. preveda gia 1’allargamento stradale per
detti usi pubblici, il distacco minimo ¢ di m. 5.00. Tale area va ceduta o vincolata all’'uso pubblico
perpetuo prima del rilascio del Permesso di Costruire.

dai confini di proprieta:

m. 5.00 o minore nel caso di consenso dei terzi confinanti, previa costituzione di idoneo vincolo di
inedificabilita fino alla distanza minima di m. 10.00 tra fabbricati, registrato e trascritto.

Distanza minima tra i fabbricati

o tra pareti finestrate di edifici che si fronteggiano: m. 10.00 ; la distanza puo essere ridotta a m. 5.00
nell’ipotesi che le pareti degli stessi, che si fronteggiano, siano cieche. Nei corpi a pettine dello
stesso edificio le distanze tra pareti non si applicano fino a una profondita di m. 1.50.

e da edifici a confine: m. 10.00 oppure in aderenza. tra pareti cieche: m. 5.00 oppure in aderenza
quando ricorrano le condizioni per I’applicazione degli articoli 874-875-876-877 del codice civile;

e altre distanze: con strumento urbanistico attuativo (P.P., oppure P.d.L. con previsioni
planivolumetriche);

e nel caso in cui nelle proprieta confinanti esistano edifici con altezza non superiore a m. 2.50,
costruiti anteriormente alla data di adozione del P.I. a distanza dal confine inferiore a m. 5.00, le
nuove costruzioni osserveranno la sola distanza dai confini.
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c4

cda

c.4b

c.5

c.6

c.7

c.8

c.9

Distanza minima dai limiti di zona

da zona a destinazione pubblica: m. 5.00, fatte salve le sopraelevazioni per le quali sono ammesse
distanze inferiori con il vincolo di non sopravanzare comunque il fronte verso gli spazi pubblici;

da zona a destinazione privata: m. 5.00 nel caso in cui il limite di zona coincida con il limite di
proprieta; nessuna limitazione nel caso di medesima proprieta.

Distanza minima dai corsi d’acqua:

La distanza minima delle nuove costruzioni dai corsi d’acqua individuati nelle tavole di Piano ¢ di m.
10.00 dal ciglio esterno, per le recinzioni e le siepi la distanza da mantenere in tutti i casi ¢ di m. 4.00.
Gli ampliamenti possono essere concessi solo se non sopravanzano 1’esistente verso il fronte da cui ha
origine il rispetto con un minimo di m. 4.00 per i canali non arginati e di m. 10.00 per quelli arginati.
Va comunque ottenuta specifica autorizzazione da parte dell’Ente Gestore (Consorzio di Bonifica o
Genio Civile).

Altezza
m. 7.50.

Superficie coperta

Nessuna limitazione.

Caratteri degli interventi

Negli insediamenti, realizzati lungo le strade preesistenti, dove coesistono edifici rurali tradizionali ed
edifici residenziali di tipo urbano, le direttive del P.I. mirano a:

e migliorare la qualita ambientale;

e potenziare le opere di urbanizzazione primaria.

Gli edifici dovranno adottare i caratteri architettonici di cui al successivo art. 30.
Recinzioni

Dovranno essere realizzate a protezione dell’area di pertinenza dell’edificio con elementi naturali
(siepi, arbusti ed elementi in legno e simili) o con pali e rete privi di cordolo fuori terra occultati da
vegetazione arbustiva autoctona; sono ammesse recinzioni costituite da zoccolo in calcestruzzo (con
altezza massima di cm 50) con soprastante rete plastificata o ringhiera in ferro, preferibilmente sui lati
fronte strada, eventualmente accompagnate dalla messa a dimora di siepi costituite da essenze arboree
locali. Sono ammesse contenute porzioni di parti piene per consentire 1’alloggiamento dei contatori
che non potra superare 1’altezza della recinzione; gli accessi carrai e pedonali fronte strada potranno
essere realizzati con elementi portanti in muratura, legno o acciaio. L’altezza complessiva delle
recinzioni di cui sopra non potra superare cm. 180.

E’ consentita la realizzazione, unicamente per le attivita produttive esistenti ¢ riconosciute dal P.I., di
recinzioni perimetrali alle aree di pertinenza degli impianti con tipologia “chiusa” e altezza massima di
ml. 2,50.

Art.21 Zone C1.R - Nuclei residenziali in ambito agricolo (gia E4)

Le zone C1.R comprendono le aree caratterizzate da aggregati rurali destinati principalmente alla residenza
ed alla attivita agricola.

a) Destinazioni d’uso

e residenza;
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e attivita agricolo-produttiva;

e attivita artigianali e di servizio limitatamente a quelle che non procurano rumori, fumi, odori molesti,
contrari all’igiene ed al decoro della zona, con un massimo di 251 mq. di superficie utile e di mc.
1.001 di volume.

b) Modi di intervento

b.1) Tipo a - sono sempre ammessi per gli edifici esistenti, con destinazione compatibile con la zona, gli
interventi di cui all’art. 3, lettere a, b, ¢, d del DPR 380/2011, compreso il riutilizzo delle
preesistenze con possibilita:

di riutilizzo dei corpi precari o aggiunti o delle superfetazioni, mediante accorpamento e
omogeneizzazione, nel rispetto delle volumetrie esistenti purché autorizzate;

per gli edifici con destinazione non compatibile ¢ ammessa la sola manutenzione ordinaria e
straordinaria.

b.2) Tipo b - nuova edificazione secondo le quantita volumetriche predeterminate solamente nei “lotti
inedificati” tipo “A”, “B”, “C” o “D”, indipendentemente dalle dimensioni degli stessi.
L’edificazione nei nuovi lotti liberi individuati dalla presente variante al PI, e la trasformazione dei
fabbricati agricoli produttivi esistenti, sono subordinate alla redazione dell’atto unilaterale d’obbligo
ed al pagamento del contributo straordinario secondo le modalita previste dai meccanismi negoziali
approvati con DGC n. 111 del 30/11/2017.

¢) Parametri edificatori

c.l Indice di edificabilita

c.la Per I’edilizia esistente:

¢ sempre consentito, per gli edifici unifamiliari esistenti, intendendosi come tali anche quelli
bifamiliari tra loro accostati o sovrapposti (fino ad un massimo di due alloggi), un volume
massimo, compreso 1’esistente, di mc. 800 per alloggio, oppure, in alternativa, 1’ampliamento
volumetrico del 20% fino ad un massimo di mc. 150;

¢ ammesso un aumento di superficie e di volume nei limiti, comprensivi dell’esistente, stabiliti
dall’art. 41 del P.T.R.C. (mq. 251 di superficie utile di calpestio, mc. 1.001 di volume, rapporto di
copertura < 0.50 mc./mq.), per le attivita artigianali e di servizio esistenti ed autorizzate che non
siano da bloccare o da trasferire, purché le caratteristiche tipologiche e costruttive dell’esistente e
dell’ampliamento vengano armonizzate con 1’edilizia al contorno;

gli ampliamenti potranno essere concessi anche in piu soluzioni, nei limiti sopra riportati;

gli interventi di ampliamento devono prevedere, allo scopo di riqualificare le aree scoperte di lotti
edificati, un progetto unitario di sistemazione urbanistica di tutti gli immobili del lotto e nel
rispetto delle altre norme di zona;

negli interventi di ricostruzione il volume da ricostruire puo essere incrementato del volume
stabilito per gli ampliamenti previsti al presente articolo.

d) Distanza minima da strade e confini di proprieta
d.1 Distanza dalle strade:

per le nuove costruzioni la distanza minima dalle strade ¢ di m. 10.00;

per gli ampliamenti secondo il prevalente allineamento di fabbricazione precostituito con un
minimo di m. 7,50;

in presenza di viabilita a fondo cieco a servizio di singoli edifici o di insediamenti va rispettata la
distanza di m. 5.00 dal confine stradale;
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Nel rispetto delle distanze di cui sopra, nel caso di nuove costruzioni, ad eccezione degli ampliamenti, si
dovra assicurare un’area antistante di m. 5.00 da utilizzare per usi pubblici (allargamento stradale,
parcheggio, verde di arredo, sottoservizi, ecc.); qualora il P.1. preveda gia 1’allargamento stradale per detti
usi pubblici, il distacco minimo ¢ di m. 5.00. Tale area va ceduta o vincolata all’uso pubblico perpetuo
prima del rilascio del Permesso di Costruire.

d.2 Distanza dai confini di proprieta:

m. 5.00 o minore nel caso di consenso di terzi confinanti, previa costituzione di idoneo vincolo di
inedificabilita, fino alla distanza di m. 10.00 tra fabbricati, registrato e trascritto;

d.3 Distanza minima tra fabbricati:

e tra pareti finestrate di edifici che si fronteggiano: m. 10.00 ; la distanza tra edifici puo essere ridotta a
m. 5.00 nell’ipotesi che le pareti degli stessi che si fronteggiano siano cieche. Nei corpi a pettine dello
stesso edificio le distanze tra pareti non si applicano fino a una profondita di m. 1.50.

o da edifici a confine: m. 10.00 oppure in aderenza;
e tra pareti cieche: m. 5.00 oppure in aderenza.

Nel caso in cui nelle proprieta confinanti esistano edifici con altezza non superiore a m. 2.50, costruiti
anteriormente alla data di adozione del P.I. a distanza dal confine inferiore a m. 5.00, le nuove costruzioni
osserveranno la sola distanza dai confini.

d.4 Distanza da corsi d’acqua:

La distanza minima delle nuove costruzioni dai corsi d’acqua individuati nelle tavole di Piano ¢ di m.
10.00 dal ciglio esterno, per le recinzioni e le siepi la distanza da mantenere in tutti i casi ¢ di m. 4.00.

Gli ampliamenti possono essere concessi solo se non sopravanzano I’esistente verso il fronte da cui ha
origine il rispetto con un minimo di m. 4.00 per i canali non arginati e di m. 10.00 per quelli arginati.

Va comunque ottenuta specifica autorizzazione da parte dell’Ente Gestore (Consorzio di Bonifica o Genio
Civile).

d.5 Distanza minima dai limiti di zona:

e da zone a destinazione pubblica: m. 5.00, fatte salve le sopraelevazioni per le quali sono ammesse
distanze inferiori con il vincolo di non sopravanzare comunque il fronte verso gli spazi pubblici;

e da zone a destinazione privata: m. 5.00 nel caso il limite di zona coincida con il limite di proprieta;
nessuna limitazione nel caso di medesima proprieta.

e) Altezze
e residenziali: massimo m. 7.50;

e altre: conseguenti alle necessita tecniche e funzionali adeguatamente rappresentate.

Art.22 Zone C1.R: Nuclei residenziali in ambito agricolo di nuova formazione

1. La zona C1.R individua una aggregazione edilizia, nella quale sono ospitati edifici con destinazioni
d’uso diversificate, nell’ambito di un piu vasto contesto rurale.

2. In tale ambito si applicano le disposizioni e le norme delle zone C1.R di cui all’articolo precedente.

3. E’ consentita la nuova edificazione secondo le quantita volumetriche predeterminate solamente nei “lotti
inedificati” tipo “A”, “B”, “C” o “D”, indipendentemente dalle dimensioni degli stessi; 1’edificazione
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nei nuovi lotti liberi individuati dalla presente variante al PI e la trasformazione dei fabbricati agricolo
produttivi esistenti sono subordinate alla redazione dell’atto unilaterale d’obbligo ed al pagamento del
contributo straordinario secondo le modalita previste dai meccanismi negoziali approvati con DGC n.
111 del 30/11/2017.

Art.23 Zone C2: Parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi

Zone con prevalente destinazione residenziale, urbanizzate, non urbanizzate e parzialmente urbanizzate,
nelle quali I’indice attuale non raggiunge i 0.5 mc/mgq.

a) Destinazioni d’uso

Sono ammesse, con i limiti fissati per le singole sottozone e nelle quantita ed ubicazioni definite dal
Repertorio Normativo, le seguenti destinazioni:

— laresidenza di qualsiasi tipo;
— negozi, botteghe, mercati, chioschi, bancarelle, ecc.;
— studi professionali e commerciali,
— attivita artigianali di servizio:
— latipologia non sia in contrasto con quella delle abitazioni circostanti

— Tattivita non rientri nell’elenco di cui al D.M. 05/09/1994 e non sia fonte di emissioni inquinati
comunque nocive ai residenti

— ogni cambio di processo produttivo sia segnalato al Comune
— dimensione massima mgq. 250.

b) Interventi ammessi

Tipo a

Con intervento urbanistico attuativo: tra il 75% e il 100% dei massimi di capacita concessa dal Repertorio
Normativo. E’ consentito modificare la rete stradale interna, la disposizione planimetrica delle zone
edificabili e dei servizi, e, limitatamente, i perimetri di zona, secondo le indicazioni di flessibilita
planivolumetrica offerte dagli strumenti urbanistici attuativi.

¢) Caratteri dell’edificazione
Con intervento urbanistico: secondo la tipologia definita dallo studio organizzativo del sito.
d) Progettazione unitaria

Gli interventi edilizi dovranno contemplare una progettazione unitaria su ambiti la cui superficie complessiva
sia uguale o superiore di mq. 600.

e) Altezze, superfici coperte e distanze
Secondo le indicazioni del Repertorio Normativo.

Nelle Z.T.O. residenziali “C2” ove 1’altezza massima prevista ¢ pari a mt. 8.50, possono prevedersi altezze
anche fino a mt. 9.50 per gli edifici per i quali lo S.U.A. preveda destinazioni commerciali ¢ direzionali a
Piano terra.

11 rapporto di copertura massimo ¢ del 40%, le distanze sono da determinarsi nel modo seguente:
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— dai confini m. 5.00 o minore nel caso di terzi confinanti, previa costituzione di idoneo vincolo di
inedificabilita fino alla distanza minima di m. 10.00 fra fabbricati registrato e trascritto;
— dalle strade m. 7.50 nel rispetto dell’art. 9 del D.1. 1444/68 o secondo allineamenti esistenti;

— da edifici: tra pareti finestrate di edifici che si fronteggiano m.10.00; la distanza tra edifici puo essere
ridotta a m.5.00 nell’ipotesi che le pareti degli stessi che si fronteggiano siano cieche. Nei corpi a pettine
dello stesso edificio le distanze tra pareti non si applicano fino a una profondita di m.1.50.

Nel caso esistessero fabbricati a distanza dal confine inferiore a m. 5.00, le nuove costruzioni dovranno
comunque mantenere la distanza di m. 5.00 dal confine, mentre la distanza tra le pareti finestrate di edifici
antistanti dovra essere uguale o maggiore dell’edificio piu alto, con un minimo di m. 10.00.

Debbono comunque rispettarsi le distanze dai confini.

Sono ammesse distanze diverse purché in presenza di strumento urbanistico attuativo redatto ai sensi u.c. art.
9 D.M. 1444/68 (P.P., oppure P. di L. con previsioni planivolumetriche).

f) Da corsi d’acqua

La distanza minima delle nuove costruzioni dai corsi d’acqua individuati nelle tavole di Piano ¢ di m. 10.00
dal ciglio esterno, per le recinzioni e le siepi la distanza da mantenere in tutti i casi ¢ di m. 4.00.

Gli ampliamenti possono essere concessi solo se non sopravanzano 1’esistente verso il fronte da cui ha
origine il rispetto con un minimo di m. 4.00 per i canali non arginati e di m. 10.00 per quelli arginati.

Va comunque ottenuta specifica autorizzazione da parte dell’Ente Gestore (Consorzio di Bonifica o Genio
Civile).

g) Verde e parcheggi - Oneri di urbanizzazione

Secondo la legislazione nazionale e regionale vigente.

Art.24 Zone C2per: Aree residenziali perequate

Aree residenziali perequate: gli indici stereometrici non contemplati nelle schede specifiche delle aree
residenziali perequate sono quelli riferiti alle N.T.O. delle Z.T.O. "C2".
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Titolo VI: ZONE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

Art.25 Zone D1: Aree per impianti produttivi esistenti e di nuovo impianto industria-artigianato di

produzione

Zone produttive per insediamenti artigianali, industriali, ¢ ad essi assimilabili esistenti o future.

a)

Destinazioni d’uso

Sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:

attivita artigianali ed industriali
attivita ed impianti specifici connessi alla destinazione principale

attrezzature di servizio ai complessi produttivi, sia interne che esterne ai lotti, con carattere privato,
consorziale, di uso pubblico o pubbliche

uffici, magazzini, depositi, sale di esposizione o di vendita

impianti tecnici

casa del custode o del gestore nella misura massima di 600 mc

tutte le attrezzature pubbliche compatibili

attivita commerciali all’ingrosso;

attivita ricettive e di ristorazione;

¢ sempre ammessa la ristrutturazione di edifici residenziali esistenti;

¢ sempre ammesso per gli edifici rurali ricadenti all’interno della zona il loro riuso ¢ cambio di
destinazione d’uso in residenza, se destinati ad alloggio del custode.

Alloggi per i propri lavoratori dipendenti:

- Per le attivita industriali e artigianali si ritiene possibile utilizzare ’alloggio per il proprietario e/o

custode per ricavare, altresi, residenze (anche temporanee) per il personale dipendente. Sono, altresi,
utilizzabili a scopo di residenza temporanea per il personale dipendente, edifici residenziali qualora
gia esistenti nell’area di pertinenza di attivita industriali ed artigianali e funzionalmente collegati con
’attivita stessa e dalla quale, comunque, non possono essere disgiunti;

sono comunque fatte salve tutte le disposizioni igienico sanitarie di natura costruttiva cosi come
eventualmente individuate dall’ ASL competente per territorio.

Nel caso si tratti di attivita produttive insalubri:

possono essere ammesse le attivita produttive comprese nella seconda classe dell’elenco di cui al
D.M. 05/09/1994 fatto salvo 1’obbligo del rispetto delle norme vigenti sull’emissione degli scarichi
inquinanti siano essi solidi, liquidi o gassosi;

possono essere ammesse le attivita produttive rientranti nell’elenco della prima classe del D.M.
05/09/1994 alle seguenti condizioni:

— siano presentati elaborati esecutivi degli impianti atti ad impedire emissioni (polveri, odori,
rumori, scarichi, ecc.) nocive o moleste.
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b) Interventi ammessi

Nelle aree di completamento

Con intervento diretto: superficie coperta: 60% del lotto

Nelle aree di espansione

Con strumento urbanistico attuativo: superficie coperta: 60% del lotto

¢) Caratteri dell’edificazione

Con intervento diretto:

Conseguente alle preesistenze limitrofe.

Con strumento urbanistico attuativo:

Da determinarsi nelle normative di attuazione del piano stesso.

d) Progettazione unitaria

Gli interventi edilizi dovranno contemplare una progettazione unitaria su ambiti la cui superficie
complessiva sia uguale o superiore a mq. 1500.

e) Altezza

m. 10.00; altezze diverse sono consentite in caso di comprovate esigenze di carattere tecnologico.

f) Distanze

Le distanze da strade, confini ed edifici saranno da determinarsi nei seguenti modi:

- Da confini: m. 5.00.

Sono consentite distanze inferiori, fino a confine, con consenso terzi confinanti previa costituzione di
idoneo vincolo di inedificabilita fino alla distanza minima di m. 10.00 tra fabbricati, registrato e
trascritto;

Da strade

Secondo allineamenti esistenti, o prescritti da P.I.; ove perd non esistano tali prescrizioni la distanza
minima dovra essere pari a m. 10.00 e comunque nel rispetto del D.I. 1444/68 ¢ dal Codice della
Strada.

Tra fabbricati e corpi di fabbrica

Tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti: la semisomma delle altezze degli edifici con un
minimo di mt. 10.00

Nel caso esistessero fabbricati a distanza dal confine inferiore a m. 5.00, le nuove costruzioni
dovranno comunque mantenere la distanza di m. 5.00 dal confine, mentre la distanza tra le pareti
finestrate di edifici antistanti dovra essere uguale o maggiore dell’edificio piu alto, con un minimo di
m. 10.00.

Tra pareti finestrate di edifici che si fronteggiano: m. 10.00 ; la distanza tra edifici puo essere ridotta
a m. 5.00 nell’ipotesi che le pareti degli stessi, che si fronteggiano, siano cieche. Nei corpi a pettine
dello stesso edificio le distanze tra pareti non si applicano fino a una profondita di m. 1.50.

Debbono comunque rispettarsi le distanze dai confini.

Nel caso in cui nelle proprieta confinanti esistano edifici con altezza non superiore a m. 2.50,
costruiti anteriormente alla data di adozione del P.I. a distanza dal confine inferiore a m. 5.00, le
nuove costruzioni osserveranno la sola distanza dai confini.
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g)

h)

Sono ammesse distanze diverse purché in presenza di strumento urbanistico attuativo redatto ai sensi
u.c. art. 9 D.M. 1444/68 (P.P., oppure P. di L. con previsioni planivolumetriche).

- Da corsi d’acqua

La distanza minima delle nuove costruzioni dai corsi d’acqua individuati nelle tavole di Piano ¢ di m.
10 dal ciglio esterno, per le recinzioni e le siepi la distanza da mantenere in tutti i casi ¢ di m. 4.00.

Gli ampliamenti possono essere concessi solo se non sopravanzano 1’esistente verso il fronte da cui
ha origine il rispetto con un minimo di ml. 4.00 per i canali non arginati e di ml. 10.00 per quelli
arginati.

Va comunque ottenuta specifica autorizzazione da parte dell’Ente Gestore (Consorzio di Bonifica o
Genio Civile).

Verde e parcheggi
Secondo legislazione nazionale e regionale vigente.
Costruzioni accessorie

Sono ammesse le tettoie aperte, anche di profondita superiore a m. 1.50 a protezione di cicli, motocicli
ed autoveicoli dell’altezza massima esterna di gronda di m. 2.50, in deroga al computo della superficie
coperta, per un massimo del 5% della superficie del lotto.

Prescrizioni particolari

Per 1’area produttiva posta a sud ovest della stazione ferroviaria, gli eventuali adeguamenti della rete
idraulica di scolo necessari per far fronte al mutato uso del suolo, sono considerate opere di
urbanizzazione primaria ¢ vengono eseguite sotto il controllo del competente Consorzio di Bonifica.

Cio vale anche per I’adeguamento delle opere idrauliche poste piu a valle, anche in comuni diversi, rese
insufficienti dall’aumento dell’invaso e della portata dei collettori dovuti alla realizzazione della zona
stessa.

Per le seguenti zone territoriali omogenee valgono le ulteriori seguenti norme specifiche:
Zona “D1/1” - (Nucleo Centro) e “D1/7” - (Nucleo Abbazia):
Sup. coperta max. 60% del lotto

Non sono ammesse nuove attivitd che possano essere classificate come “insalubri di
prima classe ex D.M. 05/09/1994”.

Nuovi interventi edificatori anche in ampliamento dell’esistente sono condizionati dalla
preventiva approvazione di uno strumento urbanistico attuativo (P. di L.)

Zona “D1/2” (Nucleo Centro): E> ammesso il recupero - anche attraverso demolizioni e riaccorpamenti -
delle superfici coperte e dei volumi esistenti.

Eventuali ampliamenti - non superiori al 20% in termini di superfici coperte e del 30% in
termini volumetrici - sono ammessi in attuazione di un Piano di Recupero di iniziativa
privata che dovra prevedere la sistemazione della fascia di rispetto del Canale Piovego.

In assenza del Piano di Recupero sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria
e straordinaria.

Z.T.0. “D1/4” - (Nucleo Centro).

Trattandosi di conversione di area gia edificata si prevedono i seguenti caratteri edificatori:

progettazione unitaria;
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sup. coperta max. 60% della Sf;

altezza max m. 8.50;

lotto minimo 600 mgq;

sup. massima per unitd immobiliare 700 mq;
casa del custode mc 450 max.;

standard pari al 20% reperibili anche in zone adiacenti con esclusione aree a sud dell’ambito (mapp. 119

foglio 18);

Non sono ammesse attivita che possono essere classificate insalubri di prima classe ex D.M. 05/09/1994”.

Per gli altri parametri si rinvia alle attuali N.T.O. riguardo le zone D1 previste nel P.I. vigente.

Art.26 Zone D2: Aree destinate al commercio, direzionalita e all’artigianato di servizio

a)

b)

©)

Destinazioni d’uso

Sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:

attivita commerciali di qualsiasi categoria e attivita artigianali di servizio;
— attivita ed impianti specifici connessi alla destinazione principale;
— studi professionali e magazzini artigianali;

— residenza nelle quantita massime espresse nelle singole sottozone nel Repertorio Normativo che
risulta essere del 30%;

— tutte le attrezzature pubbliche compatibili.
Non sono ammesse attivita produttive insalubri.
Interventi ammessi

Con intervento diretto:

Applicazione degli indici territoriali di zona espressi dal Repertorio Normativo per le aree identificate in
scala 1:2000 e computati come indici fondiari (ricavati aumentando del 20% [I’indice territoriale di
ciascuna zona).

Rapporto di copertura: 40%

Con strumento urbanistico attuativo:

Indice Territoriale secondo le indicazioni espresse dal Repertorio Normativo.
Rapporto di copertura: 40%

Caratteri dell’edificazione

Con intervento diretto:

Conseguente alle preesistenze limitrofe.

Con strumento urbanistico attuativo:

Da determinarsi nelle normative di attuazione del piano stesso.

c.1) Altezza

m. 11.00; altezze diverse sono consentite in caso di comprovate esigenze di carattere tecnologico.

Pag. 33 di 81



Comune di Villa del Conte (PD) Norme Tecniche Operative
Variante 1 al Piano degli Interventi maggio 2019

¢.2) Distanze

d)

Le distanze da strade, confini ed edifici saranno da determinarsi nei seguenti modi:

Da confini: meta dell’altezza del fabbricato con un minimo di m. 5.00: sono consentite distanze
inferiori, fino a confine, con consenso terzi confinanti previa costituzione di idoneo vincolo di
inedificabilita registrato e trascritto;

- Da strade: secondo allineamenti esistenti, nel caso in cui non vi siano preallineamenti la distanza
minima dovra essere pari a m. 7.50 e comunque nel rispetto del D.I. 1444/68 e dal codice della
strada.

- Tra fabbricati e corpi di fabbrica: tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti: la semisomma
delle altezze degli edifici con un minimo di m. 10.00; la distanza tra edifici puo essere ridotta a m.
5.00 nell’ipotesi che le pareti degli stessi, che si fronteggiano, siano cieche. Nei corpi a pettine
dello stesso edificio le distanze tra pareti non si applicano fino a una profondita di m. 1.50.

Nel caso - alla data di adozione del P.I. - esistessero fabbricati a distanza dal confine inferiore a m.
5.00, le nuove costruzioni dovranno comunque mantenere la distanza di m. 5.00 dal confine,
mentre la distanza tra le pareti finestrate di edifici antistanti dovra essere uguale o maggiore
dell’edificio piu alto, con un minimo di m. 10.00.

Debbono comunque rispettarsi le distanze dai confini.

Sono ammesse distanze diverse purché in presenza di strumento urbanistico attuativo redatto ai
sensi u.c. art. 9 D.I. 1444/68 (P.P., oppure P. di L. con previsioni planivolumetriche).

- Da corsi d’acqua: la distanza minima delle nuove costruzioni dai corsi d’acqua individuati nelle

tavole di Piano ¢ di m. 10.00 dal ciglio esterno, per le recinzioni e le siepi la distanza da mantenere
in tutti i casi ¢ di m. 4.00.

Gli ampliamenti possono essere concessi solo se non sopravanzano 1’esistente verso il fronte da cui
ha origine il rispetto con un minimo di m. 4.00 per i canali non arginati e di m. 10.00 per quelli
arginati.

Va comunque ottenuta specifica autorizzazione da parte dell’Ente Gestore (Consorzio di Bonifica o
Genio Civile).

Verde e parcheggi

Secondo legislazione nazionale e regionale vigente.

Art.27 Zone D3: Aree con/per aggregazioni ricettive e di ristoro

a)

b)

Destinazioni d’uso

Sono ammesse, le seguenti destinazioni d’uso:

attivita turistico/ricettive;

attivita alberghiere;

tutte le attivita e gli impianti specifici connessi all'attivita principale;
abitazione dei custodi o del gestore con un massimo di mc 500;
eventuali attrezzature pubbliche compatibili;

attivita commerciali connesse.

Interventi ammessi
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b.1) Tipo 1

Con intervento diretto:

Superficie coperta: 30% del lotto.

b.2) Tipo 2

Con strumento urbanistico attuativo:

Superficie coperta: 40% del lotto.

Caratteri dell’edificazione

Con intervento diretto: conseguente alle preesistenze.

Con strumento urbanistico attuativo: nel rispetto delle indicazioni del piano stesso.
c.1) Altezza

m. 8.50; altezze diverse sono consentite in caso di comprovate esigenze di carattere tecnologico.
¢.2) Distanze

Con intervento diretto:

Confini: m. 5.00 o a confine

Strade: m. 10.00 o allineamento alle preesistenze e comunque nel rispetto del D.1. 1444/68 e del codice
della strada.

Corsi d'acqua: m. 15.00 dal ciglio esterno o dall'unghia dell'argine se presente.

d) Verde e parcheggi

Secondo legislazione nazionale e regionale vigente.

Art.28 Zona D “Speciale” — Attivita di stampaggio di materie plastiche

Si tratta della zona D speciale individuata a seguito di Sportello Unico Attivita Produttive ai sensi del DPR
447/98.

Art.29 Sportello unico attivita produttive

3.

Sono individuate nella cartografia le attivita produttive che sono state oggetto di procedimento ai sensi
del DPR 447/1998 e dalla L.R. 55/2012.

Non configurano variante allo strumento urbanistico generale, ai sensi della L. R. n°® 55/2012, e sono
soggetti al procedimento unico di cui all’art. 7 del D.P.R. 160/2010 i seguenti interventi:

a) ampliamento di attivita produttive che si rendono indispensabili per adeguare le attivita ad obblighi
derivanti da normative regionali, statali o comunitarie, fino ad un massimo del 50% della superficie
esistente e comunque non oltre mq. 100 di superficie coperta;

b) modifiche ai dati stereometrici di progetti gia approvati ai sensi della normativa in materia di
sportello unico per le attivita produttive, ferme restando le quantita volumetriche e¢/o di superficie
coperta approvate.

Sono soggetti al procedimento unico di cui all’art. 7 del D.P.R. 160/2010, previo parere del consiglio
comunale, gli interventi che comportano ampliamenti di attivita produttive in difformita dallo strumento
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10.

1.

urbanistico purché entro il limite massimo dell’80% del volume e/o della superficie lorda esistente e,
comungque, in misura non superiore a mq. 1.500. Nel caso in cui I’ampliamento sia realizzato mediante
il mutamento di destinazione d’uso di fabbricati esistenti, gli stessi devono essere situati all’interno del
medesimo lotto sul quale insiste 1’attivita o, comunque, costituire con un unico aggregato produttivo.

La relativa Variante dello strumento urbanistico va sottoposta alla Verifica di Assoggettabilita a VAS,
con i criteri e le procedure di cui all’Allegato A della Delibera della Giunta Regionale n. 1717 del 03
ottobre 2013.

11 parere del Consiglio comunale deve essere reso entro sessanta giorni dalla trasmissione dall’esito
favorevole della conferenza di servizi o dall’istruttoria del responsabile S.U.A.P., decorso inutilmente i
quali si intendono in senso positivo.

Il limite massimo dell’ampliamento puo essere conseguito anche con piu interventi, purché il limite di
mgq. 1.500 non sia complessivamente superato.

Sono in ogni caso esclusi gli ampliamenti che:

a) comportino la demolizione e ricostruzione anche parziale degli edifici produttivi esistenti, con un
investimento aziendale tale da far propendere al trasferimento dell’attivita in zona propria;

b) compo